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G7./2025. Nyilt iilésen targyalando!
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A hatarozati javaslat elfogadasdhoz
egyszert tobbség sziikséges

ELOTERJESZTES

az Esztergom Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének
2025. marcius 20. napjan tartandé rendes iilésére

Targy: Dontés Esztergom Megyei Joga Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek -
Esztergom Megyei Jogiti Varos teriiletét érint6 arvizvédelmi f6védvonal
megvaloésithatésagat megteremts - modositasanak (TRE13m) készitésérél, az
eljaras meginditasarol

Tisztelt Kozgyftilés!

Esztergom Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa véalt sziikségessé az

arvizvédelmi f6védvonal megvalésithatésdganak biztositasa érdekében.

A 309/2017. (X. 27.) Korm. rendelet &ltal kiemelt beruhdzasséd nyilvanitott arvizi

févédvonal telepiiléstervi beillesztése harom 6sszefiiggd elembdl All.

1. Orszagos Teriiletrendezési Terv médositdsa beillesztésére irdnyulé hatosagi
eljaras lefolytatasa

2. Komérom-Esztergom Varmegye Teriiletrendezési Tervének Terv moédositasa
beillesztésére irdnyul6 hatoséagi eljarés lefolytatasa

3. Esztergom Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa

A telepiilésrendezési eszkozoknek (a tovabbiakban: TRE) az 1. mellékletben szerepl6

tervezési feladatokra vonatkoz6é modositasa a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének

és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rend.) 68. § (1)

bekezdés b) pont ba) és bb) alpontja alapjan egyszertisitett eljaras keretében torténik.

A TRE moédositasa a 419/2021. Korm. rend. el6irdsai szerint, a megalapoz6 vizsgalat

és az aldtdmaszté javaslat tartalmarol szol6 féépitészi feljegyzésben (3. melléklet)

szerepelteknek megfelel6en torténik.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az el6terjesztést targyalja meg és
a kovetkez6 hatarozati javaslatot fogadja el.
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Hatarozati javaslat:
Esztergom Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilése ..... szavazat mellett az
alabbi hatarozatot hozza:

Esztergom Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
.../2025.(... ...) hatarozata

Dontés Esztergom Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek -
Esztergom Megyei Jogu Varos teriiletét érint6 arvizvédelmi fé6védvonal
megvalosithatosagat megteremt6 - modositasanak (TRE13m) készitésérdl, az
eljaras meginditasarol

Esztergom Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilése az Alaptorvény 32. cikk (1)

bekezdés b) pontjdban, valamint a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szol6 2011. évi

CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrol sz6l6

2023. éviC. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. § (1) bekezdésében, a Méptv. 22. § (2)

bekezdés a) pontjdban, a Méptv. 79.§ (1) bekezdésében, a Méptv. 81. § (1)

bekezdésében és a Meéptv. 225.§ (8) bekezdés 1-2. pontjadban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsinak

rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrél  sz616

419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 59. §

(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi hatarozatot hozza:

1. Esztergom Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgytilése jelen hatarozat 1.
mellékletét képezd Tervezési feladatokra kiterjedéen Esztergom Megyei Jogi
Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi médositasat elinditja.

2. Esztergom Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése felkéri a Polgarmestert,
hogy a dontés végrehajtasa érdekében a 419/2021. Korm. rendelet 78.§ (1)
bekezdésében szerepl6 atmeneti rendelkezések okén, a 419/2021. Korm. rendelet
68. §-a szerinti egyszertisitett eljarast folytassa le.

3. Esztergom Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése tudomasul veszi, hogy
Esztergom Megyei Jogu Véros Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi - modositasa
keretében 1ij beépitésre szant teriiletek kijel6lésére nem keriil sor, igy a Méptv.-
ben foglalt, jelen hatdrozat 2. mellékletében szereplé kovetelményeknek valé
megfelelés vizsgalata nem relevans.

4. Esztergom Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata Kozgyilése Esztergom Megyei Jogu
Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi modositdsa soran a Megalapozé
vizsgalat felhasznalhatosagat és az Alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit
jelen hatarozat 3. mellékletét képezé F6épitészi feljegyzés szerint varja el.

5. Esztergom Megyei Jogi Varos Onkormanyzata beszerzési eljarast folytat le a
tervezo kivélasztasara.

6. A hatarozat 5. pontjaban foglalt tervezési szolgéltatas fedezete Esztergom Megyei
Jogt Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérsl szolo 2/2025. (II 13.)
onkormanyzati rendelet, 7. melléklet, K B1.110 ,Telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa - arvizvédelmi févédvonal megvalésithatéosdga érdekében” soran
rendelkezésre &ll.



Felel6s: Hernadi Adam polgarmester
Hataridé: azonnal

Esztergom, 2025 marcius 14, A K«

\L‘ . N
Hernadi Adam
polgarmester

Az el6terjesztés mellékletei:

1. melléklet: Tervezési feladatok

2. melléklet: Méptv. kovetelményeinek valé megfelelés
3. melléklet: F6épitészi feljegyzés

Az el6terjesztést készitette: i 5
Dr. Zsem?fery Akos
f6épitész

Az el6terjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel:

et L
Berek Eleondra
f6osztalyvezetd

Az el6terjesztés a jogszabalyi kovetelményeknek megfelel:

é/ ~ [/( { [ / L,/ (el
dr. Maj or Moénika
aljegyz6

—

Torvényességi zaradék: / Y4
dr. @%rka

jegyz6

%

N\

f6épitészi szignd: | stratégiai és jogi szigno: pénziigyi szigno:
|

s fejlesztési szigno: % i
) & Gl oo L Wod,
i -/

Az el6terjesztés véleményezésére a Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kulturalis
Bizottsag illetékes. Az elSterjesztés megtargyaldsdhoz a jogszabalyi eldirasokon til,
tanacskozasi joggal nem javaslok senkit meghivni.



TERVEZESI FELADATOK

Targy: Esztergom Megyei Jogu Véros Telepilésrendezési Eszkbzeinek — Esztergom Megyei Jogu Véros
teriiletét érintd arvizvédelmi févédvonal megvaldsithatdsdgat megteremtd — modositdsa

MODOSITASOK

1. médositas:

A modositas célja az Esztergom Megyei Jogl Varos teriletét érint6 elsérendi
arvizvédelmi févédvonal kisajatitasi sdvjanak vizgazdalkodasi teriiletbe sorolasa.
KOu, kt., KOv, Zkk, Ev, M&, Mko > V

2. mddositas:

Az OTEK 2021. jalius 15.-én hatélyos szovegéllapota szerinti 6.§ (6) bekezdésében
szerepl6 lehet&séggel élve egymas felett tobbszintes teriiletfelhasznalas kijeldlése.
2.1. A 11. sz. f6at és az els6rend(i arvizvédelmi févonal keresztezésében egymas felett
tobbszintes tertletfelhasznalas kijelolése:
KOu = V/KOu
2.2. A Kossuth hid és a Kis-Duna keresztezésében egymads felett tobbszintes teriilet-
felhasznalas kijelolése:
kt. - V/kt.

3. mdédositds:

VALTOZASOK

A moddositas célja a 0398/1 hrsz.-i mederdrtelep beépitési paraméterének, nevezetesen
a megengedett legnagyobb épiiletmagassaganak maédositasa annak érdekében, hogy a
telephely védelmi kézpontta fejleszthetGsége lehetdvé valjon.

Epiiletmagassag megemelése: 6,5m-> 7,5 m

A viltozadsok a kdvetkezd oldalon lathatok.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
MEPTV.-BEN FOGLALT KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELESE

Esztergom Megyei Jogu Varos Telepllésrendezési Eszkozeinek — Esztergom Megyei Jogu
Véaros terliletét érinté arvizvédelmi foévédvonal megvaldsithatdésagat megteremtd —

modositasa keretében Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, igy a
Méptv.-ben foglalt alabbi kévetelményeknek valé megfelelés vizsgalata nem relevans.

1. A MAGYAR EPITESZETROL SzO0LO 2023. EVI C. TORVENY

8. 8§ [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kévetelmények]
(1)A zoldterllet ovezet nagysaga

a) a telepulés kozigazgatasi tertiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és
A zoldteriiletek nagysaga a mdédositasok nyoman nem csékken.

b) a teleplilésen — ha torvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg — nem lehet
kevesebb a teleplilés beépitésre szant terliletének 3 szazalékanal. '
Esztergom Megyei Jogu Varos hatédlyos Teleplilésrendezési Eszkdzeiben a zéldteruletek
nagysdga meghaladja a telepiilés beépitésre szant teriileteinek 3%-at.

(2)Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a telepUlésrendezési
tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kdvetkez6 szempontok alapjan kell kijelolni:
a) a lakoterlilet épitési Ovezeteknek és a vegyes terllet épitési Ovezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévé telepilési tertilethez,
Sem tervezett Uj lakoéteriilet, sem tervezett Gj vegyes teriilet épitési 6vezete nem keriil

kijelolésre.

b) a teleplilések beépitésre szant terlileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbdl allé, a szomszédos telepulések
beépitésre szant terlletei kozott mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell
koérbevenni, amely a telepllési zoldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijelolést
kovet6éen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténé 6sszendvés elkerulése
érdekében, és

Tervezett Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre, igy nem akadalyozza az elirt
a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei kozott mért legalabb 500 méteres
zoldgylirii megorzését.

c) ha atervezett Uj beépitésre szant tertilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepilés
kozigazgatasi tertiletén belll az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd
9. § szerinti barnamezds terllet van, akkor Gj beépitésre szant terllet csak kiemelt
kozérdek esetében jelolhetd ki.
Tervezett (j beépitésre szant terlilet nem keriil kijel6lésre, igy annak vizsgalata, hogy a
tervezett (j beépitésre szant tertilet 5 km-es kdérnyezetében van-e olyan barnamezés
teriilet, amely az adott fejlesztésekre alkalmassa tehet6, nem relevans.
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(3)Az 0j beépitésre szant teriiletek kijelélése soran a kovetkezd feltételeknek
egyuttesen meg kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kulén onkormanyzati
hatarozattal —amely a teleplilésrendezési terv mellékletét kepezi —igazolni kell:

Az Onkormanyzat a 8. § (3) bekezdésében szereplé feltételeknek valé megfelelés

kotelezettségét indité kiilon 6nkormanyzati hatarozataban tudomasul veszi.

a) a7.8(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilését,
A 8.8 (1) és (2) bekezdésében foglaltak teljesiilésének igazoldsa az el6z6 oldalon
szerepel, a 7. 8§ (2) bekezdés igazolasa az alabbiakban.

7.8(1) A telepuléstervezés, az épitészeti orokség mélté hasznositdsa és az (j
épitmények elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kdrnyezetet és
annak elért védettségi szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a
tajkarakter megérzésére, valamint a zoldinfrastruktira-elemek minéségenek és
Osszekapcsoltsaganak javitasara.

Tervezett Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy sem természeti
kornyezetet, sem tajkaraktert nem veszélyeztet. P6tlasképpen uj zoldteriilet, vagy
erdoteriilet nem keril kijel6lésre, igy a zoldinfrastruktira-elemek minéségére és
Osszekapcsoltsaganak javitasara valé hatasanak vizsgalatanem relevans.

7.8(2) Zoldterulet ovezetb6l, mezdgazdasagi terllet OvezetbSl és erdbterilet
Ovezetbdl Uj beépitésre szant teriletet, vagy kulonleges beépitésre nem szant
terlletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj kijeloléssel azonos mértéki
és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitds értékd zoldterllet Ovezet,
mezbégazdasagi terllet ovezet vagy erdOterllet Ovezet keril cseretertletként
kijelolésre az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével azonos teleplilés kozigazgatasi
teriletén bellil. Amennyiben a csereterllet zoldterllet ovezetként keril
megvaldsitasra, a zoldterlletnek alkalmasnak kell lennie az altaléanos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé kormanyrendeletben
meghatarozott kozkerti vagy kozparki funkcio ellatasara.

Tervezett Gj beépitésre szant teriuilet nem keriil kijel6lésre.
Kilonleges beépitésre nem szant teriilet nem keriil kijelolésre.

b) szamitassal igazolva, hogy a telepulés kozigazgatasi tertiletének bioldgiai aktivitas
értéke az Uj beépitésre szant terliletkijeloléssel nem csdkken,
A biolégiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa - a 419/2021. Korm.
rendeletben szerepld eléirdsok alapjan — nem kévetelmény.

c) hogy Uj lakéterllet kijelolése esetén a szilard burkolatd Uton vald megkdzelités
biztositott lesz, a koézmlkapacitds a kozmdiszolgaltatd nyilatkozata szerint
rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a kozmU(ipotld mutargyak az
ingatlanon belll biztositottak lesznek —, valamint az évodai, altaléanos iskolai és
egészségligyi alapellatas a teleplilésen vagy a kijelolt uj lakoterulet legfeljebb 5 km-
es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven belul biztositott lesz,

A médositasok telepiilési teriileten belili etlhelyezkedése okdn mind a szilard burkolati
tton valé megkozelités, mind a kdzmiikapacitasok rendelkezésre allasa, mind az
6vodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas biztositott.
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d) hogy a teleplilés mar beépitésre kijelolt tertiletén belul nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamez@s terllet, amely az Uj beépitést
el6iranyzoé rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

Nem relevans annak vizsgalata, hogy a telepulés mar beépitésre kijelolt tertiletén belul
van-e olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet, vagy barnamezés
terlilet, amely az Gj beépitést eléiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terilet kijelolésére
vonatkozo kovetelményeinek teljeslilését.

2. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZ6LO 2019. EVi
CXXXIX. TORVENY

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél
kozelebb nem jeldlhetd ki.

Tervezett Gj beépitésre szant terlilet nem keriil kijelolésre, igy a kozigazgatasi hatarhoz

250 méternél kozelebb sem.

(2)Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldterlilet vagy erdétertlet atsorolasaval
jar, csereterliletként a megsz(iné zoldtertlet vagy erd6terllet Kkiterjedésével
megegyezd kiterjedésl zoldtertletet vagy erd6teriletet kell kijeldlni, tovabba az Uj
beépitésre szant terlletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésl
tovabbi Uj zoldteriiletet vagy erdéterlletet is ki kell jelolni. Csereteruletként nem
vonhaték be védett természeti tertletek, Natura 2000 terililetek és természetkozeli
tertletek.

Zoldterllet atsorolasaval jaro tervezett Uj beépitésre szant tertilet nem keriil kijel6lésre,

igy esetében a teriilet 1,25-szeresének megfelelé Gj zoldteriilet kijelolése nem

kévetelmény.

(3)A zoldterlleten és az erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzdéen
mezbégazdasagi — terliletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant
tertletbe sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant

teruletként kijelolt, de még be nem épitett teruletet cseretertletként a
teleptlésrendezési terv zoldterulet, erddterlilet, mezdgazdasagi terllet,
vizgazdalkodasi tertlet vagy természetkozeli terllet dvezetbe sorolja vissza azzal,
hogy avisszasorolt tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ijonnan kijelolt terllet
kiterjedését, vagy

Zoldterlileten és az erdétertileten kiviili egyéb beépitésre nem szant terlilet atsorolasaval

jaro tervezett (j beépitésre szant terlilet nem keriil kijelolésre, igy esetében a teriilet

kiterjedésének megfeleld, korabban beépitésre szant teriilet helyébe uGj zoldteriilet
kijelolése nem kévetelmény.
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b) az a) pont szerinti csereterlilet nem all rendelkezésre, de a telepulésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejlileg a terliletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, Uj zoldterlletet vagy erdéteriletet is
egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi terllet dvezet kijelolése esetén ez a
szabaly nem alkalmazhaté.

P

Az el6iras nem keriil alkalmazasra.

(4)A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant tertilettel egyidejlileg kijelolésre
kerll6é zoldtertiletnek a teleplilési onkormaéanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a
teleplilési o6nkormanyzati tulajdonba addsrél az o©Onkormanyzat képviseld-
testuletének telepulésrendezési szerz6dést kell koétnie azzal, hogy a
telepllésrendezési szerzédésnek a telepllésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben
kell hatalyba lépnie.

Az el6iras nem relevans.

13. § (1) Borvidéki teleptilés borsz6l6é termbhelyi katasztere I-ll. osztalyu terlleteihez
tartozé foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi Uizemi téerulet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant terlletté.

Tervezett Uj beépitésre szant teriilet borsz6lé terméhelyi kataszter I-ll. osztalyu
teriiletein nem keriil kijel6lésre.

(2)Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszter |. és Il. osztalyu teruleteihez tartozé
foldrészlet—a kilonleges mezégazdasagi lizemi terllet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant tertiletté.

Tervezett (ij beépitésre szant terlilet Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszterl. és l.
osztalyu teriiletein nem keriil kijel6lésre.

Osszeallitotta:
Paksi Szilvia szakmai vezet6
VATI Varosépitési Kft.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
MEPTV.-BEN FOGLALT KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELESE

Esztergom Megyei Jogu Varos Telepulésrendezési Eszkdézeinek — Esztergom Megyei Jogu
Varos teriletét érinté Aarvizvédelmi févédvonal megvaldsithatésagat megteremtd -

moédositasa keretében 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, igy a
Méptv.-ben foglalt alabbi kovetelményeknek valé megfelelés vizsgalata nem relevans.

1. A MAGYAR EPITESZETROL SZOLO 2023. EVI C. TORVENY

8. § [Uj beépitésre szant terliletekre vonatkozo kévetelmények]
(1)A zoldterllet ovezet nagysaga

a) a telepulés kozigazgatasi tertiletén belul 6sszességében nem csokkenhet, és
A zoldteriiletek nagysaga a médositdsok nyoman nem csékken.

b) a telepllésen — ha torvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet
kevesebb a telepulés beépitésre szant teruletének 3 szazalékanal.
Esztergom Megyei Jogu Varos hatalyos Telepulésrendezési Eszkozeiben a zoldteriiletek
nagysaga meghaladja a telepiilés beépitésre szant teriileteinek 3%-at.

(2)Ha jogszabaly uj beépitésre szant terulet kijelolését nem tiltja, a telepulésrendezési
tervben Uj beépitésre szant terlletet a kovetkez6é szempontok alapjan kell kijeldlni:
a) a lakoterulet épitési Ovezeteknek és a vegyes terllet épitési Ovezeteknek
csatlakozniuk kell a meglévéd telepulési terllethez,
Sem tervezett Uj lakéteriilet, sem tervezett Gj vegyes teriilet épitési 6vezete nem keriil

kijelolésre.

b) a teleplilések beépitésre szant terlleteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant terlletekbdl allé, a szomszédos teleptilések
beépitésre szant terlletei kozott mért legalabb 500 méteres zoldgylrivel kell
korbevenni, amely a telepulési zoldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijelolést
kovetdéen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténd osszenoves elkerulése
érdekében, és

Tervezett Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy nem akadalyozza az el6irt
a szomszédos teleplilések beépitésre szant terliletei kozott mért legalabb 500 méteres
zoldgyliri megorzését.

c) ha atervezett Uj beépitésre szant tertilet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleptilés
kozigazgatasi tertiletén belll az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd
9. 8 szerinti barnamezds terulet van, akkor Uj beépitésre szant terulet csak kiemelt
kozérdek esetében jelolhetd ki.
Tervezett Uj beépitésre szant tertilet nem keriil kijelélésre, igy annak vizsgalata, hogy a
tervezett Uj beépitésre szant terlilet 5 km-es kornyezetében van-e olyan barnamezés
teriilet, amely az adott fejlesztésekre alkalmassa tehet6, nem relevans.
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(3)Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek
egyuttesen meg kell felelni, és ezt az Onkormanyzatnak kulén onkormanyzati
hatarozattal — amely a telepllésrendezési terv mellékletét képezi - igazolni kell:

Az Onkormanyzat a 8.§ (3) bekezdésében szereplé feltételeknek valé megfelelés

kotelezettségét indito kiilon onkormanyzati hatarozataban tudomasul veszi.

a) a7.8(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljeslilését,
A 8.8 (1) és (2) bekezdésében foglaltak teljesiilésének igazolasa az el6z6 oldalon
szerepel, a7. § (2) bekezdés igazolasa az alabbiakban.

7.8(1) A telepUléstervezés, az épitészeti orokség mélté hasznositasa és az (j
épitmények elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kdrnyezetet és
annak elért védettségi szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a
tajkarakter meg6rzésére, valamint a zoldinfrastruktira-elemek mindségének és
0sszekapcsoltsaganak javitasara.

Tervezett Gj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, igy sem természeti
kornyezetet, sem tajkaraktert nem veszélyeztet. Pétlasképpen Uj zoldterilet, vagy
erdéoteriilet nem keriil kijel6lésre, igy a zoldinfrastruktiira-elemek minéségére és
osszekapcsoltsaganak javitasara valo hatasanak vizsgalata nem relevans.

7.8(2) Zoldterulet oOvezetb6l, mezbégazdasagi terulet Ovezetbdl és erdbterllet
Ovezetbdél Uj beépitésre szant terlletet, vagy kulonleges beépitésre nem széant
tertiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalédbb az Uj kijeloléssel azonos mértéki
és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas érték( zoldtertlet Ovezet,
mez6gazdasagi terulet Ovezet vagy erdéterlilet ovezet kerll csereteruletként
kijelolésre az Uj beépitésre szant terlilet kijelolésével azonos teleplilés kozigazgatasi
terlletén belul. Amennyiben a csereterilet zoldterulet ovezetként keril
megvaldsitasra, a zoldteruletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél szold kormanyrendeletben
meghatarozott kozkerti vagy kozparki funkcié ellatasara.

Tervezett 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet nem keriil kijelolésre.

b) szamitassal igazolva, hogy a telepllés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas
értéke az Uj beépitésre szant teruletkijeloléssel nem csokken,
A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasanak igazolasa - a 419/2021. Korm.
rendeletben szerepld elbirdsok alapjan — nem kdvetelmény.

c) hogy Uj lakotertilet kijelolése esetén a szilard burkolatd Uton vald megkozelités
biztositott lesz, a kozmUkapacitds a kozmuiszolgaltatd nyilatkozata szerint
rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a kozm(ip6tld mdtargyak az
ingatlanon belll biztositottak lesznek —, valamint az évodai, altalanos iskolai és
egészséglgyi alapellatas a telepulésen vagy a kijelolt uj lakéterulet legfeljebb 5 km-
es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven belull biztositott lesz,

A modositasok telepulési teruleten beluli elhelyezkedése okan mind a szilard burkolatu
uton valé megkozelités, mind a kézmiikapacitasok rendelkezésre allasa, mind az
évodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas biztositott.
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d) hogy a teleplilés mar beépitésre kijelolt terliletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett terlilet vagy barnamezds terilet, amely az Uj beépitést
el6iranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

Nem relevans annak vizsgalata, hogy a teleptilés mar beépitésre kijelolt tertletén belil
van-e olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet, vagy barnamezés
terlilet, amely az Gj beépitést el6iranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terulet kijelolésére
vonatkozoé kovetelményeinek teljesllését.

2. MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZESI TERVEROL SZOLO 2019. EVI
CXXXIX. TORVENY

12. 8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kozigazgatasi hatardhoz 250 méternél
kozelebb nem jelolhetd ki.

Tervezett Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, igy a kozigazgatasi hatarhoz

250 méternél kbzelebb sem.

(2)Ha az uj beépitésre szant tertlet kijelolése zoldterllet vagy erddterllet atsorolasaval
jar, cseretertletként a megsziné zoldterulet vagy erdétertlet kiterjedésével
megegyez6 kiterjedés(i zoldterlletet vagy erdéteriletet kell kijelolni, tovabba az Uj
beépitésre szant terliletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedési
tovabbi Uj zoldtertletet vagy erdétertletet is ki kell jelolni. Cseretertletként nem
vonhatok be védett természeti terliletek, Natura 2000 terlletek és természetkozeli
teruletek.

Zoldterulet atsoroldsaval jaré tervezett Uj beépitésre szant tertulet nem kerdl kijel6lésre,

igy esetében a teriilet 1,25-szeresének megfelelé uj zoldterilet kijelolése nem

kovetelmény.

(3)A zoldteruleten és az erd6tertleten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezbgazdasagi — terliletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant
tertletbe sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a kordbban beépitésre szant

teriletként kijelolt, de még be nem épitett tertletet cseretertletként a
teleptlésrendezési terv zoldterllet, erdéterliilet, mezdgazdasagi terilet,
vizgazdalkodasi terulet vagy természetkozeli tertilet Ovezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijelolt tertlet
kiterjedését, vagy

Zoldteruleten és az erdéterileten kiviili egyéb beépitésre nem szant terulet atsorolasaval

jaré tervezett 0j beépitésre szant terllet nem keriil kijelélésre, igy esetében a teriilet

kiterjedésének megfeleld, korabban beépitésre szant teriilet helyébe Gj zoldteriilet

kijelolése nem kovetelmény.
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b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a telepllésrendezési
tervben az (j beépitésre szant terulet kijelolésével egyidejlileg a terliletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésu, Uj zoldteruletet vagy erd6tertletet is
egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi terlilet Ovezet kijeldlése esetén ez a
szabaly nem alkalmazhato.

Az el6irdas nem keriil alkalmazasra.

(4)A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel egyidejlileg kijelolésre
kerUlé zoldterlletnek a telepllési onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a
teleplilési oOnkormanyzati tulajdonba adasrél az onkormanyzat képviseld-
testliletének telepillésrendezési szerz6édést kell kotnie azzal, hogy a
telepulésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezésiterv elfogadasaval egy idében
kell hatalyba lépnie.

Az elbiras nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepulés borsz6lé termbhelyi katasztere I-Il. osztalyu tertleteihez
tartozé foldrészlet — a kulonleges mezégazdasagi Gzemi terulet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant tertletté.

Tervezett (j beépitésre szant teriilet borsz6lé termdéhelyi kataszter I-Il. osztalyu

teriiletein nem keriil kijelolésre.

(2)Az Orszagos Gyumolcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozd
foldrészlet—a kiilonleges mezégazdasagi lizemi terllet kivételével —nem mindsithetd
beépitésre szant teruletté.

Tervezett Gj beépitésre szant teriilet Orszagos Gyiimolcs Termohely Kataszter |. és .
osztalyu teriiletein nem keriil kijelolésre.

Osszesllitotta:
Paksi Szilvia szakmai vezet6
VATI Vérosépitési Kft.



FOEPITESZI FELJEGYZES

Esztergom Megyei Jogt Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek - Esztergom Megyei
Jogt Varos teriiletét érint6 arvizvédelmi f6védvonal megvalésithatésagat megteremtd
- modositasa (TRE13m) targya tervezési munka ,Megalapozé vizsgéalat és
Alatamaszt6 munkarészek” tartalmi kovetelményeirdl.

1./ Alulirott Dr. Zsembery Akos, Esztergom Megyei Jogi Varos Féépitésze targyi
tervezési munkaval kapcsolatban régzitem, hogy:

1.1.Esztergom Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi
modositasanal - a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovédbbiakban: 419/2021. Korm. rendelet)
Atmeneti rendelkezések alcime alatti 78.§ (1) bekezdése alapjan a ,,[419/2021.
Korm. rendelet] ... VII-IX. Fejezet, valamint a 10. és 11. melléklet eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.”

1.2.Esztergom Megyei Joga Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi
modositasanal - a 419/2021. Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és c) pontja
alapjan , A 2024. szeptember 30-an hatalyos a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiadr6l és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet... I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.”

1.3. Esztergom Megyei Jogt Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi modositasat
- a teleptilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135.§ (2) bekezdése alapjan ,[az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet] ... 2021. jalius 15-én hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. szama melléklete figyelembevételével késziti el.”

1.4. Esztergom Megyei Jogt Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi modositasa
- a 419/2021. Korm. rendelet 59. § (4) bekezdése alapjan a ,[419/2021. Korm.
rendelet] ... (2) bekezdés szerinti képviselS-testiileti dontés [a modosités ténye,
az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valé megfelelés, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitas, valamint a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés]
megsziiletésétdl tekinthetd folyamatban 1évének.”

1.5.Esztergom Megyei Jogi Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek téargyi
modositasanal - a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére
vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol szo6l6
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. §-a alapjan , A telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 kormanyrendeletben [419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet] meghatarozott tajékoztatas, véleménynyilvanitas és egyeztetés
elektronikus tton is lefolytathat6.”



2./ Alulirott Dr. Zsembery Akos, Esztergom Megyei Jogt Varos Féépitésze a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdés el6irasainak megfelel6en, a targyi tervezési munka keretében a
Megalapozé vizsgalat, valamint az Alatamaszt6 munkarészek tekintetében az
alabbi tartalmi részletezettséget irom elg:

2.1.Esztergom Megyei Jogti Varos Telepiilésfejlesztési Koncepciéjahoz 2017. év
februarjaban elkészitett, Esztergom Megyei Jogt Varos Telepiilésrendezési
Eszkozeinek  Karbantartasdnal 2021. év  decemberében  kiegészitett
MEGALAPOZO VIZSGALATOT Esztergom Megyei Jogd  Véaros
Telepiilésrendezési Eszkozeinek targyi modositdsdhoz valtozatlan tartalommal
elfogadom. Barmely sziikséges mértékii kiegészitést kizarolag az Alatdmasztd
munkarészen beliil kérem szerepeltetni.

2.2.Az ALATAMASZTO MUNKARESZEKET az alébbi tablazatban szerepls.
jelolések szerint, kizarolag az alaszinezés nélkiili fejezetek tekintetében tartom
sziikségesnek kidolgozni.

3. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A B G D E
1 Teleptilésszerk|  Helyi épitési
' ezeti terv szabélyzat
szove .. | szove -
2. rajzi rajzi
ges ges

3.| 1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

(a telepiilésrendezési javaslatok és a taji,
természeti, kornyezeti, épitett orokségi,
kozlekedési és kozmi elemek, javaslatok
egymasra hatdsanak bemutatdsa szoveges
és rajzi forméaban)

4. | 1.1. TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

(ajavasolt teleptilésszerkezet és a
teriiletfelhasznalasi rendszer bemutatéasa,
szerkezetalkoto elemek és értékek
ismertetése)

5. | 1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, igen nem nem

teriiletfelhasznalasi rendszer

6. | 1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek igen
(lakotertiletek, tidiil6teriiletek, vegyes
tertiletek, gazdasagi teriiletek, intézményi
teriiletek, kiilonleges teriiletek)

nem nem

7. | 1.1.1.2. Beépitésre nem szant tertiletek igen - nem nem
(kozlekedési teriiletek, zoldteriiletek,
erdéteriiletek, mez6gazdasagi teriiletek,




vizgazdélkodasi teriiletek, természetkdzeli
tertiletek, kiilonleges tertiletek)

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozo
nyomvonalas és tagol6 elemek
- szerkezetalkot6 és tagol6 kozlekedési
elemek,
- szerkezetet meghatéarozo, tagol6 egyéb
nyomvonalas elemek,
- szerkezetalkoto6 zoldfeliileti rendszerek,
vizfolyasok.

igen

nem

nem

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo6 elemek
- védotavolsagok,
- taj és természetvédelmi elemek,
teriiletek,
- kulturalis 6rokségvédelmi elemek,
- egyéb védelmi és korlatozo6 elemek.

igen

nem

nem

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1,

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozadsok
bemutatasa
(az egyes teriiletfelhasznélési, illetve
egyéb szerkezeti valtozdsok pontokba
szedve, lehatarolva az adott valtozas
bemutatésa)
- a tertilet a hatalyos teleptilésszerkezeti
tervben.
- a javasolt médositas és indoklasa.

igen

nem

nem

12.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti véaltozasok
tertiletrendezési tervekkel valé
Osszefliggéseinek bemutatésa

igen

nem

nem

13.

1.2.3. A valtozéasok hatalyos
telepiilésfejlesztési koncepciéval valé
dsszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok
osszhangja a koncepciéban
megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

igen

nem

nem

nem

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

igen

nem

igen

nem

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen

18,

2.1.3. Tajvédelmi és tdjképvédelmi
javaslatok

igen

igen

19.

2.1.4. Bioldgiai aktivitdsérték valtozasa

igen

nem

nem

nem

20.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek,




erdd és mezbgazdasagi teriiletek, vonalas
zoldfeliileti elemek, torténeti kert)

21.

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

igen

igen

22.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulédsa

igen

igen

23.

2.2.3. Zoldfeliletek dkologiai szerepének
erdsitésére vonatkoz6 javaslatok

igen

igen

24.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési javaslatainak
ismertetése, hal6zatok, csomoépontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendt
szakagi uthaloézati elemek integralasa,
teriiletbiztositas)

25.

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

igen

igen

26.

3.2. F6bb kozlekedési csomopontok

igen

nem

27,

3.3. Bels6 uthélozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti
parkolas)

igen

igen

i:i

28.

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozati és kotottpalyas tomegkozlekedés)

igen

nem

29.

3.5. Kerékparos kozlekedés

igen

30.

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

igen

31,

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

nem

5
=)

igen

HEE :

32.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmtihal6zati javaslatainak
ismertetése)

33.

4.1. Vizikozmiivek
(vizellatés, szennyvizelvezetés,
csapadékviz-elvezetés)

igen

igen

34.

4.2. Energiaellatés
(villamos energia, gazenergia, tavho,
megujul6 eréforrasok, egyéb)

igen

igen

35

4.3. Hirkozlés
(tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

igen

igen

36.

4.4. Megtjul6 energiaforrasok
alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdélkodas, egyedi kozmtip6tlok

igen

igen

nem

.

5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok
kornyezetvédelmi osszefiiggéseinek
bemutatasa, varhat6 kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a £61d, felszini és
felszin alatti vizek, levegétisztasag-
védelem, zaj- és rezgésterhelés,

hulladékkezelés vonatkozasaban)

igen

5
=)

igen

nem




38.| 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI| nem | nem | igen
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a teleptilésrendezési javaslatok
osszhangja a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben rogzitett elhatarozasokkal,
teriiletek aktivalasa, {itemezése)

39.| 7.SZABALYOZASI KONCEPCIO nem | nem | igen | nem
(a szabélyozas céljainak és eszkdzeinek
ismertetése, azok Osszefiiggései, a
szabalyozas alapelve, a valtoztatéasi
szandékok javaslata, a szabalyozas
eszkozeinek 6sszefoglalasa)

B - = =

41.| 8 KORNYEZETI ERTEKELES killén| kiilon| kilon| kiilon
(kornyezeti vizsgélati kotelezettség esetén)|jogszab | jogszab | jogszab |jogszabal
aly aly aly |y szerint

szerint | szerint | szerint
sziirke alaszinezés = A jogszabaly rendelkezései alapjan kidolgozasra nem keriilé

fejezetek.
kihuzott és zold alaszinezés =  F6épitészi allasfoglalds alapjan kidolgozasra nem
kért fejezetek.

Esztergom, 2025. marcius ho

Dr. Zsenjbery Akos
Esztergom Megyei Jogu Varos
Foéépitésze



